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Wettbewerb Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus

1 ALLGEMEINER TEIL

1.1 Auslobende Stelle

Kohlbacher GmbH

Schwobing 81 — 83

8665 Langenwang

Ansprechperson: Ing. Bernd Kohlbacher
E-Mail: kohlbacher@kohlbacher.at

Mag. Michael Schlager, MCs

Schlager Immobilien GmbH

Wetzelsdorfer StraBe 76

8020 Graz

E-Mail: michael.schlager@schlager-immobilien.at

1.2 Wettbewerbsbetreuung und Vorpriifung

Kampus Raumplanungs- und Stadtentwicklungs GmbH
Joanneumring 3/2

8010 Graz

E-Mail: wettbewerbe@kampus.at

1.3 Art des Verfahrens

Das Verfahren wird als offener, 2-stufiger Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. In der 1.
stadtebaulichen Stufe sollen 6-10 Teilnehmerinnen fiir die 2. Stufe, den baukinstlerischen Teil,
ausgewahlt werden. Die Benachrichtigung der Teilnehmerinnen und die Kommunikation in der 2. Stufe
erfolgt durch einen Notar. Durch das Verfahren soll aufgezeigt werden, welche verschiedenen
stadtebaulich vertraglichen Losungen moglich sind. Das siegreiche Leitprojekt ist dann Grundlage fir
den zu erstellenden Bebauungsplan.

1.4 Termine

1.4.1 Termine 1. Stufe

Registrierung ab KW 07
Ausgabe der Arbeitsunterlagen alle Unterlagen stehen ab KW 07 im
Kunden-Login-Bereich auf
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l KOHLBACHER

Konstituierende Sitzung des Preisgerichts

Hearing-und-Besichtigung

Schriftliche Riickfragen bis

Aussendung des Protokolls der Fragebeantwortung
Abgabe Plane

Abgabe Modell

Zeitrahmen Vorprifung

Preisgerichtssitzung 1. Stufe

1.4.2 Termine 2. Stufe
Ausgabe der Arbeitsunterlagen und Empfehlungen
Schriftliche Riickfragen bis
Ausendung des Protokolls der Fragebeantwortung
Abgabe Plane
Abgabe Modell
Zeitrahmen Vorprifung

Preisgerichtssitzung 2. Stufe

Marz 2020

Wettbewerb Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus

www.kampus.at zur Verfiigung, die

Zugangsdaten fir den
Downloadbereich werden den
registrierten Teilnehmerinnen
Ubermittelt

27.02.2020, 11:00 Uhr

Ort: Seminarraum Greenbox West
Eggenberger Allee 31, 8020 Graz
27.02.2020, 15:00 Uhr

Ort: Seminarraum Greenbox West
Eggenberger Allee 31, 8020 Graz
05.03.2020

11.03.2020

22.04.2020, bis 16:00 Uhr
29.04.2020, bis 16:00 Uhr

KW 17 -18

06. und 07.05.2020
Ort: noch offen

11.05.2020

18-05-2020-15.05.2020

21:05-2020-20.05.2020

25.06.2020, bis 16:00 Uhr

02.07.2020, bis 16:00 Uhr

KW 26 - 27

07.07.2020
Ort: noch offen
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1.5 Registrierung und Zugang zu den erweiterten Auslobungsunterlagen

Interessenten miussen sich mittels beiliegenden Formblatts fir die Teilnahme am Wettbewerb
registrieren. Von allen registrierten Interessenten wird die Voraussetzung der aufrechten oder
ruhenden Befugnis mittels Mitgliederverzeichnis der Bundeskammer der Architekten und
Ingenieurkonsulenten  (gemaR  veroffentlichtem  aktuellen Stand im  Internet unter
http://www.ziviltechniker.at/) geprift. Die Beilagen zur Auslobung stehen dann nur den registrierten

Teilnehmern per Download unter www.kampus.at zur Verfligung bzw. werden diese per Email

versandt. Teilnehmerlnnen werden lber Anderungen/Erginzungen im Downloadbereich per Email
informiert, sie verpflichten sich aber, den Downloadbereich regelmaRig auf Neuheiten zu tberprifen.

1.6 Hearing und-Besichtigung

Anlasslich der—Besichtigung des Hearings konnen von den Wettbewerbsteilnehmerinnen Fragen
gestellt werden, wobei eine Klarstellung anstehender Probleme in gemeinsamer Aussprache

angestrebt wird. Das Protokoll der—&rtlichen—Besichtigung des Hearings steht allen

Wettbewerbsteilnehmerinnen und Preisrichtern im Kunden-Login-Bereich unter www.kampus.at als

Download zur Verfligung.

1.7 Schriftliche Riickfragen

Fragen zum Wettbewerbsgegenstand sind schriftlich, ausschlieBlich per Email an die
Verfahrensbetreuung (wettbewerbe@kampus.at), bis zum unter Punkt 1.4 genannten Zeitpunkt
zuldssig. Schriftliche Fragen, die nach diesem Termin einlangen, gelten als verspatet und flieRen nicht
in die Fragebeantwortung ein.

Samtliche Fragen werden schriftlich beantwortet. Die anonymisierten Fragestellungen und Antworten
stehen spatestens am, unter Punkt 1.4, genannten Zeitpunkt allen Wettbewerbsteilnehmerinnen und
Preisrichterlnnen im Kunden-Login-Bereich unter www.kampus.at als Download zur Verfigung.

1.8 Abgabe der Unterlagen

Die Wettbewerbsarbeiten und Modelle miissen bis zum angegebenen Zeitpunkt unter Wahrung der
Anonymitat mit der Aufschrift

WB Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus
im Blro der Vorprifung einlangen. Die Verantwortung dafir liegt bei der/dem
Wettbewerbsteilnehmerlnnen. Die Wettbewerbsarbeiten sind bis zum angegebenen Termin gegen

Aushandigung einer Empfangsbestatigung unter der Wahrung der Anonymitat abzugeben. Mit der
Post Gibersandte Wettbewerbsarbeiten miissen ebenfalls zu diesem Zeitpunkt eingetroffen sein.
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K KOHLBACHER

1.9 Vorpriifung

Fiir die Tatigkeit der Vorprifung ist der Zeitraum von KW 17 —18 in der 1. Stufe und 26 bis 27 in der 2.

Stufe in Aussicht genommen.

1.10 Zusammensetzung des Preisgerichts

Hauptpreisrichterinnen:

Auslober

Ing. Bernd Kohlbacher

DI Rainer Pierer

Mag. Michael Schlager MSc

Stadt Graz
Stadtbaudirektion
DI Bernd Schrunner

Stadtplanungsamt
DI Bernhard Inninger

Fachbeirat fuir Baukultur
Arch-Dl-Ernst Beneder—
Arch." Mag.? arch. Mag.? art Sonja Gasparin

Kammer der Ziviltechnikerlnnen
Arch. DI Josef Weichenberger
Arch. DI Bernhard Schonherr

Zusatzlich konnen als Beraterlnnen des Preisgerichts folgende Personen hinzugezogen (ohne

Stimmrecht) werden:

Wettbewerb Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus

Ersatzpreisrichterlnnen:

DI Bettina Jeran
DI Patrizia Kohlbacher
Jacqueline Schlager MSc

DI Christian Probst

DI Markus Droscher-Mentil

Arch-*Mag*-arch—Mag- -art- Sonja-Gasparin
Arch. DI Ernst Beneder

Arch. DI Gerhard Dollnig
Arch. DI Herwig Kleinhapl

= Ein/e Vertreterin der Abteilung fur Verkehrsplanung

= Ein/e Vertreterin der Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser

Weitere Beraterlnnen des Preisgerichtes (ohne Stimmrecht) konnen im Verfahren noch hinzugezogen
werden. Der/Die Ersatzpreisrichterln der Ziviltechnikerkammer wird fiir die Teilnahme an der
konstituierenden Sitzung und des Hearings, auch bei Anwesenheit des Hauptpreisrichters,
entsprechend honoriert. Die Teilnahme an der Preisgerichtssitzung ist, bei Anwesenheit des
Hauptpreisrichters, moglich, jedoch ohne Stimmrecht und Vergitung.

Mérz 2020 Seite | 6



KOHLBACHER . .
K_ Bauen ist Vertratenssachie. Wettbewerb Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus

1.11 Aufgaben des Preisgerichts

1.11.1

1.11.2

1.11.3

1.11.4

1.11.5

Die Aufgabe der Preisrichterlnnen besteht in der Teilnahme an der konstituierenden
Preisgerichtssitzung, der ortlichen Besichtigung einschlieflich der Rickfragenbeantwortung
sowie der Begutachtung der eingereichten Entwiirfe nach dem im Punkt 1.4 festgelegten
Kriterien. Das Preisgericht ist verpflichtet, in der 1. Stufe 6 — 10 Arbeiten fiir eine Bearbeitung
in der 2. Stufe auszuwahlen. In der 2. Stufe ist das Preisgericht dazu verpflichtet eine Reihung
bzw. die Auswahl der pramierungswiirdigen Arbeiten herbeizufiihren (vorgesehen sind Range
von 1 bis 3 und eine Anerkennung). Dabei kann in zu begriindenden Ausnahmeféllen eine
andere Aufteilung der Range und Preisgelder erfolgen.

Das Preisgericht kann der Ausloberin Empfehlungen hinsichtlich der weiteren Vorgangsweise
unter Zugrundelegung des Ergebnisses des Wettbewerbsverfahrens geben.

Das Preisgericht entscheidet in allen Beurteilungsfragen unabhangig, unanfechtbar und
endgultig. Es st zur Objektivitit und zur Einhaltung der Bedingungen des
Wettbewerbsverfahrens verpflichtet und tragt diesbeziiglich die Verantwortung gegeniber
dem Auftraggeber und den Wettbewerbsteilnehmerinnen im Wettbewerbsverfahren.

Nahe Angehorige, in Lebensgemeinschaft oder in eingetragener Partnerschaft lebende
Personen von Wettbewerbsteilnehmerinnen und aus sonstigen Griinden befangene Personen
dirfen an Sitzungen des Preisgerichtes nicht teilnehmen.

Die Tatigkeit der externen Preisrichterlnnen wird gemal den Vorgaben der WSA idgF entlohnt,
d.h. tatsachlich anwesende Stunden (Vorbesprechungen, konst. Sitzung, Hearing, Preisgericht)
plus allfdllige Reisekosten und nicht pauschaliert. Der/ Die von der Kammer fir
Ziviltechnikerlnnen nominierte Ersatzpreisrichterln fir das Verfahren wird fur seine/ ihre
erforderliche  Tatigkeit (Anwesenheit bei der konstituierenden  Sitzung und
Grundstilicksbegehung) ebenso gemal den Vorgaben der WSA idgF entlohnt.

1.12 Beauftragung, Aufwandsentschadigung

1.12.1

Planungsbeauftragung

Das stadtebauliche Siegerprojekt ist die Grundlage fiir den Bebauungsplan. Es ist beabsichtigt,
das siegreiche Biro mit weiteren begleitenden Planungen und Beratungen zu
beauftragen. Mit dem siegreichen Wettbewerbsteam werden daher Verhandlungen tber das
Werknutzungsrecht und die bauklinstlerische Begleitung der Planung bis zur Einreichung
(Beratung der Fa. Kohlbacher und der Fa. Schlager) zu noch vereinbarenden
Konditionen/Honorar gefiihrt. Das Honorar wird dabei mind. €200.000,-- exkl. Ust. betragen
und die Leistungen werden dabei zumindest nach dem 5-fachen 1,75-fachen
Basisstundensatz gem. Basiswert fir ZT-Leistungen und nach tatsdchlichem Aufwand
abgerechnet. Jedenfalls werden dabei mind. €200.000,-- exkl. Ust. ausgezahlt, auch wenn
weniger Stunden fir die Bearbeitung benotigt werden. Weitere Beauftragungen sind davon
unbenommen, fiir dariberhinausgehende Leistungen ist ein noch zu vereinbarender
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1.12.2

Wettbewerb Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus

Stundensatz festzulegen. Die Einreichplanung bei Kohlbacher wird firmenintern durchgefiihrt.
Das siegreiche Planungsteam soll den Entwurf zumindest bis zum Fachbeirat begleiten. Bereits
fiir den Bebauungsplan und die Beratungen des Gemeinderatsausschusses mochten die Fa.
Kohlbacher und Schlager weiterfiihrenden baukiinstlerischen Planungen (z.B. Ansichten,
Renderings, etc.) unter Einbindung des siegreichen Teams zur besseren Projektbeurteilung
vorlegen (vor Beginn der offentlichen Auflage des BBPL). Der Leistungsbeginn startet sofort
nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens und dauert max. zwei Jahre.

Das Preisgeld und die Aufwandsentschadigung werden von der Beratungssumme nicht in
Abzug gebracht.

Es ist beabsichtigt, die/den siegreichen Freiraumplanerin / Landschaftsarchitektin mit einer
begleitenden Beratung fiir eine Pauschalverglitung in der Hohe von €40.000,-- exkl. Ust. zu
beauftragen. Die Abrechnung erfolgt nach tatsachlichem Aufwand, jedenfalls werden dabei
mind. 40.000, -- exkl. UST. ausbezahlt.

Aufwandsentschidigung / Preisgeld

In der 1. Stufe gibt es keine Aufwandsentschadigung.

Jede/r Teilnehmerln der 2. Stufe erhélt fir die Einreichung einer zur Beurteilung geeigneten
Arbeit im vereinbarten Leistungsumfang dieselbe Aufwandsentschadigung. Die
Gesamtsumme der Aufwandsentschadigung wird auf alle Teilnehmerlnnen der 2. Stufe zu
gleichen Teilen aufgeteilt.

Gesamtsumme der Aufwandsentschadigung der 2. Stufe € 100.000, -- exkl.
Umsatzsteuer.

Das Preisgericht bestimmt als Gewinnerln die/den Verfasserln der besten Wettbewerbsarbeit
und die Rangfolge der zu pramierenden Wettbewerbsarbeiten (es sind 3 gereihte Preise und 1
Anerkennung vorgesehen).

Fiir die zu pramierenden Wettbewerbsarbeiten ist eine Summe von € 120.000, -- exkl.
Umsatzsteuer Preisgeld vorgesehen:

1. Preis = Gewinnerln € 50.000, --
2. Preis € 35.000, --
3. Preis € 25.000, --
Anerkennung € 10.000, --

Die Aufwandsentschadigung und das Preisgeld werden Uber Vorlage der entsprechenden
Rechnung, nach dem Termin der Sitzung des Preisgerichts, mit einem Zahlungsziel von 21
Tagen von der Auftraggeberin bezahlt.

Im Falle einer Beauftragung wird die Aufwandsentschadigung und das Preisgeld nicht in Abzug
gebracht.
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1.13

1.13.1

1.13.2

1.13.3

Wettbewerb Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus

Bekanntgabe des Wettbewerbsergebnisses, Ausstellung, Veroffentlichung,
Eigentumsrechte

Bekanntgabe des Wettbewerbsergebnisses

Die Ausloberin hat unverziiglich, jedenfalls binnen 8 Tage nach Entscheidung des Preisgerichts,
an alle Teilnehmerlnnen und die kooperierende Landerkammer eine schriftliche Mitteilung
Uber den Wettbewerbsentscheid zu tGbersenden.

Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten

Die Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten ist zeitnah (der genaue Termin wird noch bekannt
gegeben) vorgesehen. Alle eingereichten Wettbewerbsarbeiten werden nach Abschluss des
Preisgerichts mindestens eine Woche ausgestellt. Die Namen der Verfasserinnen sowie deren
Mitarbeiterlnnen werden in dieser Ausstellung angegeben. Der Ort und der genaue Zeitpunkt
dieser Ausstellung werden gesondert bekannt gegeben. Alle Wettbewerbsteilnehmerlnnen,
die Preisrichterlnnen, die Ersatzpreisrichterinnen und die zustdndige Landerkammer der
Architektinnen und Ingenieurkonsulenten werden informiert. Der vollstandige und von den
Mitgliedern des Preisgerichtes unterzeichnete Abschlussbericht (Protokoll) wird in dieser
Ausstellung aufgelegt.

Veroffentlichung

Die Wettbewerbsteilnehmerinnen sind damit einverstanden, dass die gegenstdndlichen
Ausschreibungsunterlagen, die Namen der Teilnehmerinnen und Preisrichterinnen sowie die
Stellungnahmen der Kammer der Ziviltechnikerlnnen fir Steiermark und Karnten ab
Ubermittlung der Ausschreibungsunterlagen an die Wettbewerbsteilnehmerlnnen im
Internet- Wettbewerbeportal der Bundeskammer der Ziviltechnikerlnnen veréffentlicht
werden.

Die Wettbewerbsteilnehmerlnnen sind damit einverstanden, an der Internetpublikation ihrer
Beitrdge im Rahmen des Portals http://www.architekturwettbewerb.at der Bundeskammer
der Ziviltechnikerlnnen durch die Ubergabe publikationsfihiger Daten mitzuwirken.

Da vorgesehen ist, die Daten ohne weitere Bearbeitung zu veroffentlichen, werden die
Wettbewerbsteilnehmerlnnen um die Einhaltung folgender Regeln ersucht:

e je eine gesonderte Publikationsdatei (im pdf-Format) entsprechend jedem
eingereichten Plan, bei 300 dpi Auflésung, in einfacher Ausfertigung auf CD-ROM oder
DVD. Die CD-ROM bzw. DVD muss unter Microsoft- oder Mac-Betriebssystemen lesbar
sein

e DateigroBen moglichst klein (< 1 MB)

e inhaltlich eindeutige Dateibenennungen: z.B.“Kennziffer.pdf*

e  Erlauterungsbericht, etc. als gesonderte pdf-Dokumente
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1.13.4 Eigentumsrechte

Das sachliche Eigentumsrecht an den Planen, Modellen und sonstigen Ausarbeitungen der
Wettbewerbsbeitrage geht durch die Bezahlung der Preisgelder und der
Aufwandsentschadigungen an die Ausloberin Uber. Die Ausloberin hat das Recht, jede der
eingereichten Arbeiten bei Nennung des/der Verfasserln in einer ihm geeignet erscheinenden
Form zu veroffentlichen.

Die Ausloberin archiviert den Originalplan des Siegerprojektes.

Das geistige Eigentum (Urheberrecht bzw. Recht der Wettbewerbsteilnehmerinnen an ihren
Planungen) und die daraus resultierenden Verwertungsrechte an den eingereichten Projekten
(z.B. Planen, Skizzen, Modellen und sonstigen Dokumentationen und Schriftstiicken)
verbleiben bei den Verfassern. Davon umfasst ist insbesondere auch das Recht der Ausfiihrung
oder Abdnderung des Bauwerks bzw. des Nachbaus durch Dritte. Nur unter der Bedingung der
Beauftragung und darauffolgenden vollstandigen Vertragserfullung gem. Punkt 1.12.1 erhalt
der Auftraggeber das Recht, das Werk des Auftragnehmers zum vertraglich bedungenen Zweck
zu benutzen.

Die Ausloberin/der Auftraggeber erhalt jedoch mit der Durchfiihrung des Wettbewerbes das
Recht zur Veroffentlichung aller Projekte wobei die Teilnehmerinnen zu nennen sind (z.B. in
AIK, GAT, Printmedien oder Internetportalen).

1.14 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fir die Ausloberin und Wettbewerbsteilnehmerinnen sind in der angegebenen
Reihenfolge:

1. Die Fragebeantwortung

2. Das Protokoll des Hearings

3. Der Auslobungstext samt ergdnzender Unterlagen
4. Der Wettbewerbsstandard Architektur (WSA 2010)

Das Preisgericht ist beschlussfahig, wenn mehr als drei Viertel der stimmberechtigten
Preisrichterlnnen, die an der ersten Sitzung teilgenommen haben, anwesend sind. Mindestens die
Halfte der Anwesenden missen stimmberechtigte Fachpreisrichterlnnen sein. Die bzw. der
Vorsitzende oder die bzw. der stellvertretende Vorsitzende muss anwesend sein. Eine Abdnderung
dieser allgemeinen Richtlinien ist nicht zul3ssig.

Die von der Ausloberin im Zuge des Wettbewerbes an die Teilnehmerinnen weitergereichten
Unterlagen sind urheberrechtliches Eigentum der Ausloberin und dirfen nicht durch die
Teilnehmerlnnen flir andere Zwecke verwendet werden.

Eine Weitergabe der Wettbewerbsunterlagen an Dritte ist nur mit der Zustimmung der Ausloberin

zuldssig. Bei Zuwiderhandeln haben die Teilnehmerlnnen die Ausloberin fir alle daraus entstandenen
Folgen schad- und klaglos zu halten.
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Wettbewerb Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus

Fir alle aus dem Verfahren entstehenden Rechtsstreitigkeiten gilt als Gerichtsstand Graz sowie
Osterreichisches Recht als vereinbart.

1.14.1

1.15

1.15.1

Anerkennung der Preisgerichtsentscheidung

Mit der Einreichung seines/ihres Projektes nimmt jede/r Wettbewerbsteilnehmerin samtliche
in der Auslobung enthaltenen Bedingungen an. Er/sie ist bis zur Preisgerichtsentscheidung
auch zur Geheimhaltung des eigenen Projektes verpflichtet.

Teilnahmeberechtigung, AusschlieBungsgriinde

Teilnahmeberechtigung

Architektinnen mit aufrechter und ruhender Befugnis gemal Ziviltechnikergesetz idgF
Ziviltechniker-Gesellschaften des Fachgebietes Architektur

Die Architektinnen und Ziviltechniker-Gesellschaften missen ihren Kanzleisitz in der
Steiermark haben. Bei ruhender Befugnis gilt dies fiir den Wohnsitz.

Die Teilnehmerlnnen bekunden mit ihrem Ziviltechnikerstempel bzw. mit ihrer Stampiglie und
mit ihrer Unterschrift die eigene Urheberschaft fir das vorgelegt Projekt.

Die Bildung von Arbeitsgemeinschaften mit maximal einem Biro (mit Kanzleisitz in der
Steiermark) ist zuldssig, beide Partnerinnen der Arbeitsgemeinschaft missen jedoch die
Teilnahmeberechtigung besitzen.

Beim Verfahren ist die Beiziehung eines/r entsprechend Befugten zur Erbringung von
Leistungen auf dem Gebiet der Freiraumplanung bzw.
Landschaftsarchitektur/Landschaftsplanung als Subplanerin oder ARGE-Partnerin bereits in
der 1. Stufe verpflichtend erforderlich.

Jeder/jede genannte/r WB-Teilnehmenrin ist berechtigt, nur eine Wettbewerbsarbeit
einzureichen (Varianten sind nicht zuldssig). Eine Mehrfachteilnahme zieht den Ausschluss
samtlicher Projekte, an denen der Verfasser/die Verfasserin beteiligt ist, nach sich.

Die WB-Teilnehmerlnnen dirfen sich zusatzlich eines oder mehrerer Mitarbeiterinnen
bedienen. Diese Mitarbeiterlnnen diirfen von den WB-Teilnehmerlnnen genannt werden und
sind im Protokoll des Preisgerichts und in den Verlautbarungen des Ergebnisses sowie bei
Ausstellungen zu nennen.

Fiir samtliche am Projekt beteiligte Personen gelten die Regeln zur vertraulichen Behandlung
der Unterlagen und Geheimhaltungspflicht als vereinbart.
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1.15.2

1.16

1.16.1

Wettbewerb Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus

AusschlieBungsgriinde

Vom Preisgericht sind WB-Projekte aus folgenden Griinden auszuschlieRen:

e WB-Projekte inkl. Modelle, die nach dem Einreichschluss einlangen

e Projekte, die nicht am vorgesehenen Ort abgegeben werden

e Von der Beurteilung durch das Preisgericht werden weiters jene WAB-Projekte
ausgeschlossen, deren Verfasserlnnen versuchen, ein Mitglied des Preisgerichtes in seiner
unabhangigen Entscheidung zu beeinflussen.

e Sollte ein WB-Projekt dezidiert in der Ausschreibung geforderte Planungsaufgaben nicht
erflllen, kann es vom Preisgericht durch einen Beschluss mit einfacher Mehrheit
ausgeschlossen werden. In diesem Fall entfallt die Aufwandsentschadigung.

e Von diesen Richtlinien abweichende Bedingungen oder Vorbehalte eines WB-
Teilnehmenden sind gegenstandslos.

e AusschlieBungsgriinde, die erst wahrend des Wettbewerbs entstehen, sind jenen
gleichzusetzen, die von Anfang an bestanden haben.

e Hingewiesen wird weiters auf die AusschlieBungs- und Ausscheidungsgriinde des WSA (§2

und §17 Teil B WSA).

Formale Bedingungen und Kennzeichnung

Kennzeichnung

Kennzeichnung der Unterlagen
Samtliche Teile der Wettbewerbsarbeit und alle Beilagen sind zur Wahrung der Anonymitat

mit einer Kennzahl zu versehen, die aus sechs Ziffern besteht und in einer GroRRe von 1 cm
Hohe und 6 cm Lange auf jedem Blatt und auf jedem Schriftstiick der Arbeit rechts oben
anzubringen ist. Bei gebundenen Schriftsticken geniigt die Kennzahl am Titelblatt.

Alle Einzelstiicke der Wettbewerbsarbeiten haben ferner die Aufschrift It. Punkt 1.8 — Abgabe
der Unterlagen zu enthalten.

Die Wettbewerbsarbeiten - dies gilt sowohl flir Plane als auch fiir das Modell - sind doppelt

verpackt einzusenden bzw. abzugeben. Die dullere Verpackung ist mit der Kennzahl und mit
der Bezeichnung It. Punkt 1.8 - Abgabe der Unterlagen zu versehen. Als Absender ist
anzugeben:

Kammer der Ziviltechnikerinnen
flr Steiermark und Karnten
Schonaugasse 7 / 1. Stock
A-8010 Graz

Auf der inneren Verpackung ist lediglich die Kennzahl anzubringen.

Marz 2020 Seite | 12



l KOHLBACHER Wettbewerb Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus

1.16.2 Verfasserbrief

Dem Entwurf ist ein Verzeichnis aller Beilagen, sowie ein undurchsichtiger, verschlossener
Briefumschlag beizulegen, der auflen die Kennzahl tragt und den Verfasserlnnenbrief (siehe
Formblatt im Beilagenteil) - als Identitdtsnachweis mit Namen und Anschrift der WB-
Teilnehmerinnen unter Anfiihrung der Mitarbeiter - enthalt. Ein Mitglied ist als
vertretungsbefugt auszuweisen.

Der Verfasserlnnenbrief hat weiters die Telefonnummer, die Telefaxnummer und die E-Mail-
Adresse  sowie Kontonummer des  WB-Teilnehmers/ der  WB-Teilnehmerin
(Empfangsberechtigten) zu enthalten.
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Wettbewerb Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus

2 Besonderer Teil

2.1 Ziel des Wettbewerbs

Ziel des gegenstandlichen Wettbewerbsverfahrens ist die Ausarbeitung eines stddtebaulichen,
Leitprojektes flir das Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus fiir einen Geschosswohnbau mit insgesamt
rund 450 Wohneinheiten und einem Gewerbeanteil von 5% der maximal moglichen BGF. Das
Siegerprojekt wird als Grundlage fiir den zu erstellenden Bebauungsplan dienen.

2.1.1 Gesetzliche Grundlagen

Fir die gesetzlichen Grundlagen gilt der Stand der Fassung zum Zeitpunkt der Erstellung der
Ausschreibungsunterlagen des Wettbewerbs.

Steiermarkisches Baugesetz i.d.g.F. (Mitsamt OIB-Richtlinien 1-6)

Steiermarkisches Raumordnungsgesetz inkl. Bebauungsdichteverordnung
Stadtebauliches - raumplanerisches Gutachten des Stadtplanungsamtes der Stadt
Graz, GZ: A 14-151693/2015/0006 vom November 2019

Stellungnahme der Abteilung fir Verkehrsplanung der Stadt Graz, GZ: A10/8-
067796/2013/0189 vom 29.10.2019

Stellungnahme der Abteilung fiir Griinraum und Gewaésser, GZ: A10/5 068124/2017-
02 vom 02.12.2019

Stadtentwicklungskonzept der Stadt Graz

Flachenwidmungsplan der Stadt Graz

2.1.2 Stadtebauliche Vorgaben

4.0 Flaichenwidmungsplan der Stadt Graz:

Im 4.0 Flachenwidmungsplan der Stadt Graz sind die Grundstiicke 348/13, 396 und 341/1, KG
63109 Baierdorf als AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet mit einer zulassigen
Bebauungsdichte von 0,4 — 1,0 festgelegt. Die Grundstiicke 370/2 und 344/3, KG 63109
Baierdorf sind im 4.0 Flachenwidmungsplan der Stadt Graz als Gewerbegebiet mit
Nachfolgenutzung fiir Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 1,0
festgelegt. Fir die zeitliche Nachfolgenutzung als Allgemeines Wohngebiet ist die Aufgabe der
bisherigen Nutzung fiir das gesamte Gebiet definiert.

Marz 2020
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2.1.3

4.0 Flachenwidmungsplan — Deckplan 1 — Bebauungsplanzonierungsplan:

Fiir das Gebiet ist die Erstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Das siegreiche Projekt
dient dabei als Grundlage.

Stadtebau und Umgebung

Das Planungsgebiet befindet sich westlich des Grazer Stadtzentrums, nordlich der
Wetzelsdorfer  StralRe und westlich der Brauhausstralle, innerhalb des
Stadtentwicklungsgebietes Graz-Reininghaus. Das ehemalige Areal der Familie Reininghaus
stellt das groflte noch unbebaute Entwicklungsgebiet der Stadt Graz dar. Die
Reininghausgriinde unterteilen sich in 20 Quartiere mit GréRen zwischen 5.000m? und
56.000m2. Im Norden und Osten, angrenzend an das Reininghausgebiet, befinden sich
Kerngebiets- bzw. Gewerbe- und Industriegebietszonen, im Siiden und Westen Wohngebiete.
Auf dem ehemalige Betriebsgeldnde der Brauerei Reininghaus soll bis 2025 ein lebendiger
Stadtteil flr bis zu 10.000 Menschen entstehen. Geplant ist die Umsetzung von Wohn- und
Gewerbeflachen, belebten Sockelzonen, einem Schulcampus und Vieles mehr.

Neben der Schaffung von hochwertigem Wohnraum sind die Bereitstellung qualitatsvoller
offentlicher Flachen, die Herstellung attraktiver griiner Ful3- und Radwegverbindungen,
bestmogliche Anbindungen an den o6ffentlichen Verkehr sowie die Reduktion des
motorisierten Individualverkehrs wichtige Zielsetzungen der Stadt.

Weitere Informationen zu den Reininghausgriinden finden sie unter
www.reininghausgriinde.at.
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2.1.4

2.1.5

2.1.6

2.1.7

Wettbewerb Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus

Offentlicher Verkehr

Derzeit ist eine Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz durch die Buslinie 66
(GrottenhofstralRe — Schulzentrum St. Peter) tGber die Haltestelle ,,Brauhausstralle” stidostlich
des Wettbewerbsareals. Der Nahverkehrsknoten Don Bosco ist in einer fullaufigen Entfernung
von 15 min oder mit der Buslinie 66 erreichbar und verfligt Gber mehrere Anschliisse an den
Stadt- und Regionalverkehr.

Mit der weiteren Entwicklung des Gebietes ist ein Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsmittel fur
das Gebiet Graz-Reininghaus vorgesehen. Aufgrund der prominenten und stark frequentierten
Lage ist weiters vorgesehen einen Nahverkehrsknotenpunkt der GKB im Bereich der
Unterflihrung zu errichten. Weiters ist die Verlangerung der StraRenbahn Uber die kiinftige
Esplanade / Wetzelsdorfer StraBe vorgesehen. Eine StraRenbahnhaltestelle wird in einer
fullaufigen Entfernung von ca. 350 m erreichbar sein.

FuBlaufige Erreichbarkeit / Radwege

Das Gebiet ist derzeit Uiber die Wetzelsdorfer Stralle und Brauhausstralle fuRRlaufig erreichbar.
Der Ausbau der Wetzelsdorfer StraRe befindet sich derzeit in Planung. Dieser beinhaltet eine
Unterflihrung der GKB-Trasse sowie einen Geh- und Radweg entlang der Wetzelsdorfer Stralle.
Weiters ist ein Geh- und Radweg entlang der GKB-Trasse vorgesehen. Das Planungsareal wird
somit kiinftig Gber eine gute Ost-West und Nord-Siid Anbindung verfiigen.

Soziale- und Versorgungsinfrastruktur

Im Gebiet Graz-Reininghaus sind bereits zwei Kinderbetreuungseinrichtungen vorhanden. In
weiterer Folge ist in der ndheren Umgebung mit neuen offentlichen und privatgewerblichen
Versorgungseinrichtungen zu rechnen.

Technische Infrastruktur, Energie

Heizung: Fernwarme

Energiestandard

Der Auftraggeber strebt die Entwicklung und Errichtung eines Objektes mit moglichst geringen
Betriebskosten an. Grundsétzlich kann man festhalten: je kompakter, desto energieeffizienter
(Vermeidung von , Kihlrippen").
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2.2 Aufgabenstellung

Die Firma Kohlbacher GmbH, Langenwang, ist Eigentimerin der Grundstiicke 348/13, 396 und 341/1,
KG 63109 Baierdorf sowie Eigentlimerin der Vermietungsgesellschaft des Grundstiickes 370/2, alle KG
63109 Baierdorf. Mag. Michael Schlager, MSc ist Eigentimer des Grundstiicks 344/3, KG 63109
Baierdorf. Die Grundstiicke bilden die Quartiere 18 und 18a des Entwicklungsgebietes ,Graz
Reininghaus” und umfassen eine Gesamtflache von rund 4,1 ha.
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335/1
]

T
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Quelle: GIS Steiermark, Zugriff am 24.10.2018, mafRstabslos

Die Firma Kohlbacher beabsichtigt nun, gemeinsam mit Mag. Schlager, das Gebiet zu entwickeln. Ziel
ist die Erlangung von Bebauungsvorschldagen fir einen Geschosswohnbau mit insgesamt rund 450
Wohneinheiten und einem-Gewerbeantell Nichtwohnnutzungsanteil von 5% der maximal moglichen
BGF.

Fir die Gewerbenutzung Nichtwohnnutzung gibt es noch keine konkreten Vorstellungen. Diese ist
moglichst flexibel zu planen. Die Situierung sollte entlang der Wetzelsdorfer StraRe in Nahelage des
Nahverkehrsknoten bzw. des Platzes an der Kreuzung Brauhausstrale erfolgen. Teil des
Planungsaufgabe besteht in der genauen Situierung des Gewerbes in 6ffentlichkeitswirksamer Lage
unter Bericksichtigung der 6rtlichen Bedingungen (Nahverkehrsknotenpunktes, Wetzelsdorfer Stralle,
BrauhausstralRe, Nachbarbebauung etc.).

Aufgrund der prominenten und stark frequentierten Lage ist es vorgesehen einen

Nahverkehrsknotenpunkt der GKB im Bereich der Unterfiihrung zu errichten. Der fir den
Nahverkehrsknoten bendétigte, definierte Bereich ist von Bebauung freizuhalten.
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Quartier 18a

Fur die Gst. 348/13, 396 und 341/1 (Quartier 18a) mit einer GréRe von ca. 17.473 m? ist eine zeitnahe
Umsetzung vorgesehen. Die Planung ist daher (auch in Hinsicht auf eine Tiefgarage) so zu wéahlen, dass
eine Grundstiicksteilung fir diesen Bereich moglich ist. Das Anbauen mittels Brandwand an die Grenze
zum Grundstiick 344/3 ist moéglich. Die max. mégliche BGF betragt 17.430 m2.

Quartier 18

Das Gst. 370/2 (Quartier 18) wird noch ca. bis zum Jahr 2026 von der Firma SHT gewerblich genutzt.
Das Grundstiick 344/3, welches derzeit zu ca. 90% von der SHT genutzt wird, befindet sich im Eigentum
von Mag. Schlager. Das Quartier 18 weist eine GesamtgroRe von ca. 23.522 m? auf.

Fir Mag. Schlager ist eine unabhangige Bebauung im Ausmald von 6,9 % der oberirdischen BGF des
Gesamtprojektes zu planen. Die GroRe des Grundstiicks Schlager betrdgt 2.826 m2. Im Zuge des
Wettbewerbs kann ein neues Grundstiick definiert werden, welchen jedoch im Siidosten des Quartiers
18a, an der Wetzelsdorfer Stralle, liegen soll (siehe Skizze unten). Die GroRRe des neu zu definierendem
Grundstiick kann ebenfalls abweichen. Die baurechtliche Teilung muss méglich sein, eine gekuppelte
Bauweise ist ebenfalls zuldssig. Geplant ist eine Wohnnutzung (Miete) sowie Gewerbeflichen
Nichtwohnnutzung (Gewerbe, Biiro, Dienstleistungen) im Ausmals von 5% im EG.

Die maximalen Bruttogeschossflachen sind der Beilage ,,04.1 Statistisches Blatt“ zu entnehmen.

571 877 572[

| ’572/98.572/1 01 <
Gst. 344/3 NEU in ungefahre Lage; Quelle: GIS Steiermark, eigene Bearbeitung, Zugriff am 24.10.2018, maBstabsIos
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2.2.1 Aligemeine Anforderungen an die Gebaude

Statisches Konzept, Konstruktion

Massivbauweise
Es ist ein durchgehendes vertikales statisches System ohne Lastumlenkungen in den
Tiefgeschossen gefordert.

Wirtschaftlichkeit

Der AuBenwandanteil ist im Verhaltnis zur Nutzflache gering zu halten — Ic-Wert

Sehr hohe Kompaktheit der Gebdude A/V-Verhiltnis

Auf ein flachensparendes ErschlieBungs- und Versorgungssystem mit hoher Raumqualitat
wird grolRer Wert gelegt

Gefordert ist eine einfache und klare Systembauweise, d.h. die Grundrisse sind gleichartig
aufzubauen, um moglichst grolRe Synergieeffekte in der Bauherstellung zu erzielen. Zu
bericksichtigen ist dabei die eigene Werksfertigung und dass es entsprechend erprobte
Standarddetails gibt.

Es sollten moglichst wenige Lifte erforderlich sein (Errichtungs- und Wartungskosten).

2.2,.2 Aligemeine Anforderungen an die Wohnungen

Allgemein

Zweiseitig orientierte Wohnungen sind von Vorteil (querbeliftet)

Reine Nord-orientierte Wohnungen sind zu vermeiden

Flexible Planung der Wohnungen

1 Abstellraum pro Wohnung (gilt jedenfalls fiir die 3- und 4-ZI-Wohnungen)

Die 2-ZI-Wohnung sollen zumindest eine Abstellnische beinhalten

Die Vorgaben fiir barrierefreies Bauen sind einzuhalten — insbesondere sind auch die
Zugange zu den ErdgeschoRen barrierefrei zu gestalten

MindestgroRe fir Kinderzimmer 10 m?

Standardmaobel sind nachzuweisen

Kinderwagenabstellpldtze sind vorzusehen

Es sind Gemeinschaftseinrichtungen im AusmaR von 0,006 m? Nutzflache je m? BGF gem.
Bebauungsdichteverordnung (Wohnnutzung) vorzusehen.

Wohnbereich

Marz 2020

Orientierung der Wohnbereiche in slidliche bis westliche Richtung bevorzugt
Wohnbereiche mit anschlieender moglichst Gberdachter Terrasse, Garten oder Balkon
(GroRe entwurfsabhangig)

Offene Wohnkiiche bei 2-3 Zimmerwohnungen moglich
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Wettbewerb Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus

Sanitérbereiche

Bader: natirliche Belichtung vorteilhaft, aber kein Muss

Bei 3- und 4-Zimmer Wohnungen WC von Bad getrennt

Bad mit Wanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss

Bader sind so zu dimensionieren, dass bei den 4-ZI-Wohnungen die Erweiterung auf
Doppelwaschbecken und die Anordnung einer Brausetasse zusatzlich zur Badewanne
moglich ist

2.2.3 Anforderungen Grundstiick Schlager

Gewerbeanteil 5% im EG, Nutzung als Geschaftslokal, Gastro oder Biiro, Planung
moglichst flexibel

Wirtschaftliche Bauweise, kompakte Grundrisse

Alle Wohnungen im EG mit Garten; Balkone oder Terrassen in den Obergeschossen mit
Zielwert mit-mind- 12 m?, Mindesttiefe 2,5 m

Standardkiichen mit 2,80 m Arbeitsflachenldnge

WC und Bad getrennt (ausgenommen 2-ZI-Wohnungen)

KI. Abstellraum in jeder WE (2-ZI-Wohnung mit Abstellnische)

Kellerabteile min. 6 m?

2.2.4 Aligemeine Anforderungen an die Geschiafts-—und-Gewerbeflichen Nichtwohnnutzung

Moglichst flexibel
Offentlichkeitswirksame Lage (Wetzelsdorfer StraRe, Nahelage Verkehrsknoten bzw. Platz
an der Kreuzung Brauhausstralie)

2.2.,5 Anforderungen AuBBenanlagen

Flr das Quartier 18 und 18a ist jeweils ein zusammenhangender Quartierspark mit 10%
der QuartiersgroRe anzulegen. Biesekénnen—als—eir-gemeinsameroderals2-getrennte
Parksgeplantwerden. Dieser Quartierspark kann dabei auch auf 2 Grundstiicke aufgeteilt
sein. Die gesetzlichen Kinderspielplatze konnen dem Quartierspark nicht angerechnet
werden.

Qualitatsvolle Grinflachen

Kinderspielpldtze gem. Stmk. Baugesetz (5 m?je WE / min 150 m?)

Schaffung eine 6ffentlichen Durchwegung fiir FuB- und Radfahrer (N-S + O-W) unter
Berlicksichtigung der vorhandenen bzw. geplanten Durchwegungen der Nachbargebiete.

Die Stellungnahme der Abteilung fiir Griinraum und Gewadsser liegt dieser Auslobung im

Beilagenteil bei und ist einzuhalten.
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2.2.6 Wohnungsschliissel
Es sind ca. 450 Wohneinheiten zu planen. Folgender Wohnungsschlissel ist einzuhalten:

Quartier 18a (Kohlbacher):

15%  2-ZI-Wohnungen mit 45 — 60 m?
60%  3-ZI-Wohnungen mit 65 — 75 m?
25%  4-ZI-Wohungen mit 80 — 110 m?

Quartier 18 (Kohlbacher):

25%  2-ZI-Wohnungen mit 45 — 60 m?
60%  3-ZI-Wohnungen mit 65 — 75 m?
15%  4-ZI-Wohungen mit 80 — 110 m?

Geringfligige Abweichungen zum vorgegebenen Wohnungsschliissel Kohlbacher sind moglich.
Grundsatzlich sollten vorwiegend 4-ZI-Wohnungen Richtung Osten orientiert werden und 2-ZI-
Wohnungen in Richtung GKB-Trasse.

Quartier 18 (Schlager):

70%  2-ZI-Wohnungen mit 45 — 50 m?
20%  2-3-ZI-Wohnungen mit 60 — 65 m?
10%  3-ZI-Wohnungen mit 70 — 75 m?

2.2,7 Verkehr — und Stellplatze

Es sind die Zufahrten fir die innere und &uflere ErschlieRung fiur alle Verkehrsarten zu
konzipieren (inkl. Zulieferung und Notzufahrten), die Unterbringung von Pkw und Fahrradern
(TG und oberirdisch) mitzuplanen, auch sind die Planungen der angrenzenden StraBen und der
GKB-Bahn und die dafir erforderlichen Flachenabtretungen zu beriicksichtigen. Unmittelbar
unter den offentlichen Durchwegungen sollten sich keine Tiefgaragenabstellplatze befinden (fur
Wohnen nicht parifizierbar), in diesen Bereichen kénnen nur allgemeine Verkehrswege (wie

Fahrgassen, Verbindungen zwischen einzelnen Tiefgaragenabschnitten, etc.) angeordnet
werden.

Die Vorgaben sind der Stellungnahme der Abteilung fiir Verkehrsplanung der Stadt Graz zu
entnehmen und einzuhalten. Diese liegt der Auslobung im Beilagenteil bei.
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Wettbewerb Quartier 18 + 18a, Graz Reininghaus

2.3 Art und Umfang der zu erbringenden Leistungen

2.3.1 Art und Umfang der zu erbringenden Leistungen fiir die 1. Stufe

Marz 2020

Stddtebauliche Konzeption / Strukturplan (Schwarzplan)
der Gebdude mit den Bestandsbauten im M 1:2.000 (Strukturplan am Plan und 1x getrennt
in DIN A 4).

Eingenordeter Bebauungsplan — Gestaltungskonzept
im M 1:1.000; Darstellung und Gliederung in Geb&dude-, Verkehrs-, Frei- und

Griunflachen.

Weiters sind auf diesem Plan anzugeben:

Anzahl der Gescholie je Baukorper

Anzahl und Typen der Wohnungen je Baukorper

PKW-Abstellflachen (Garagen und dergleichen)

Grinraumgestaltung, differenziert nach 6ffentlichem und privatem Grin
Darstellung des o6ffentlichen/halb6ffentlichen Bereichs

Differenzierte innere ErschlieBung (Zu- und Ausfahrt, Notzufahrten, Anlieferung, TG-
Abfahrt, FuR- und Radwegenetz etc.
Zonen-derNotzutahrtenEinsatzfahrzeuge

tegtAnlieferung)

Abfallbeseitigung - Sammelstelle und dgl.

Bauabschnitte

Stadtebauliche Kennzahlen

Grundrisse (EG und RG)
Im M 1:500, welche die Wohnungsflachen und Typen (keine innere Wohnungseinteilung)
und die ErschlieBung (Spanner, Laubengang, etc.) sowie das Parken zeigen.

Freiraumkonzept
Darstellung nach freier Wahl

Systemschnitte
Im M 1:500, soweit zur Klarstellung des Entwurfes erforderlich sind

Einsatzmodell
im M 1:1.000 in weilRer Farbe (gilt fiir Grundplatte und Gebaude)

Erlduterungen
Stichwortartiger Erlduterungsbericht (max. 1 DIN A4 Seite)

Formblatt Statistische Werte
Das beigefligte Formblatt (Siehe Beilagen) ist vollstandig auszufullen.
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o Verfasserbrief
Der Verfasserbrief (siehe Beilage) ist in einem undurchsichtigen, verschlossenen, mit der
Kennzahl versehenen Umschlag den Unterlagen beizulegen.

Sollten zusatzliche Leistungen (z.B. ein Schaubild) entgegen den Vorgaben eingebracht werden,
Srnen-dieseProjekte-bei-derPreisgerichissitzungausgeschieden-werden werden diese bei der

Preisgerichtssitzung liberklebt.

Abgabe der geforderten Leistungen fiir die 1. Stufe

Die geforderten Leistungen sind ausschliefllich auf max. 2 3 Blatter in der GréBe DIN AO
(Hochformat) einzureichen. Alle Plane sind zweifach abzugeben (1x Prasentationspldane und 1x
Prifplane).

Zusatzlich sind — unter Wahrung der Anonymitat — folgende Daten auf einer CD mitzuliefern:

e Der Plan als Datei im pdf-Format.

e der Flichennachweis als dwg-Datei; zur Uberpriifung der bebauten Fliche, BGF, NF, TF,
VF und sonst. Nutzung sind alle relevanten Flachen mit geschlossenen Polygonziigen
(Polylinien) anzulegen.

o Essindalle Grundrissgeschosse in einer Datei, jeweils mit den Grundstiicksgrenzen
darzustellen
o Insamtlichen Geschossgrundrissen sind Polylinien fiir folgende Flachennachweise
anzulegen:
=  Polylinien welche die bebauten Flachen umschlieBen, sind in jedem
Geschoss auf dem Layer ,bebauteF” anzulegen.
= Polylinien welche die BGF (gem. Bebauungsdichteverordnung 1993)
umschlieBen, sind in jedem Geschoss auf dem Layer ,,BGF“ anzulegen.
= Polylinien, welche die Nettogrundfliche (NGF) fiir die Wohnnutzung
umschlieBen, auf den Layer ,,NFWohnen”
= Polylinien, welche die Nettogrundfliche (NGF) der Gewerbenutzung
umschlieRen, auf den Layer ,NFGewerbe”
e alle Schnitte urd-Ansichten als dwg-Datei
e die Erlduterungen im pdf-Format

2.3.2 Art und Umfang der zu erbringenden Leistungen fiir die 2. Stufe
e Stidtebauliche Konzeption / Strukturplan
der Gebdude mit den Bestandsbauten im M 1:2.000 (Strukturplan am Plan und 1x getrennt
in DIN A 4)
e Eingenordeter Bebauungsplan — Gestaltungskonzept

im M 1:2:000 1:500; Darstellung und Gliederung in Gebaude-, Verkehrs-, Frei- und
Grinflachen.
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Weiters sind auf diesem Plan anzugeben:

Anzahl der GeschoRe je Baukorper

Anzahl und Typen der Wohnungen je Baukorper

PKW-Abstellflachen (Garagen und dergleichen)

Grinraumgestaltung, differenziert nach 6ffentlichem und privatem Griin
Darstellung des 6ffentlichen/halbo6ffentlichen Bereichs

Zonen der Notzufahrten, Einsatzfahrzeuge

(ggf. Anlieferung)

Abfallbeseitigung - Sammelstelle und dgl.

Bauabschnitte

Stadtebauliche Kennzahlen

e Grundrisse — Systemgrundrisse
im M 1:500, welche die Wohnungsflachen und Typen (keine innere Wohnungseinteilung
und die ErschlieBung (Spanner, Laubengang, etc.) sowie das Parken zeigen.

e Grundrisse Q18a + Gst. Schlager
im M 1:200, EG + RG, Standardmadblierung ist nachzuweisen

e Systemschnitte

2 Systemschnitte mit Einblick in die Hofsituation im M 1:200, soweit zur Klarstellung des
Entwurfes erforderlich sind

e Ansichten
Alle 2 Hauptansichten im MaRstab 1:200 - Gestalterische Absicht und Materialitat soll klar
ablesbar sein

e Einsatzmodell
im M 1:1.000 in weilRer Farbe (gilt fiir Grundplatte und Gebaude)

e Erlduterungen
Stichwortartige Erlauterungsbericht inkl. Beschreibung Materialitdt (max. 1 DIN A4 Seite)

e Formblatt Statistische Werte
Das beigefligte Formblatt (Siehe Beilagen) ist vollstandig auszufiillen.

e Verfassererbrief
Der Verfasserbrief (siehe Beilage) ist in einem undurchsichtigen, verschlossenen, mit der

Kennzahl versehenen Umschlag den Unterlagen beizulegen.

Sollten zusétzliche Leistungen (z.B. ein Schaubild) entgegen den Vorgaben eingebracht werden,
werden diese bei der Preisgerichtssitzung tberklebt
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Abgabe der geforderten Leistungen fiir die 2. Stufe

Die geforderten Leistungen sind ausschlieBlich auf max. 4 Blatter in der GrofRe DIN AOQ

(Hochformat) einzureichen. Alle Plane sind zweifach abzugeben (1xPrdsentationspldne und

1xPriifplane).

Zusatzlich sind — unter Wahrung der Anonymitat — folgende Daten auf einer CD mitzuliefern:

e Der Plan als Datei im pdf-Format.

e der Flichennachweis als dwg-Datei; zur Uberpriifung der bebauten Fliche, BGF, NF, TF,

VF und sonst. Nutzung sind alle relevanten Flachen mit geschlossenen Polygonziigen

(Polylinien) anzulegen.

o Essindalle Grundrissgeschosse in einer Datei, jeweils mit den Grundstiicksgrenzen

darzustellen

o Insamtlichen Geschossgrundrissen sind Polylinien fiir folgende Flachennachweise

anzulegen:

Polylinien welche die bebauten Flachen umschliefen, sind in jedem
Geschoss auf dem Layer , bebauteF” anzulegen.

Polylinien welche die BGF (gem. Bebauungsdichteverordnung 1993)
umschlieRen, sind in jedem Geschoss auf dem Layer ,,BGF“ anzulegen.
Polylinien, welche die Nutzflachen fir die Wohnnutzung umschlieRen, auf
den Layer ,,NFWohnen”

Polylinien, welche die Nutflaichen der Gewerbenutzung umschlieBen, auf
den Layer ,,NFGewerbe”

Polylinien, welche die ErschlieBungsflichen umschlieRen, auf den Layer
JVF”

Polylinien, welche die Technikflache umschlielRen, auf den Layer , TF*
Polylinien, welche die Flachen der sonstigen Nutzung umschliefen, auf
den Layer ,,sonstN“

e alle Schnitte und Ansichten als dwg-Datei

e die Erlduterungen im pdf-Format
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2.4 Beurteilungskriterien

Stadtebauliche fhaukinstlerische Kriterien

Gliederung und Gestaltung des Bauvorhabens unter besonderer Riicksichtnahme auf die
ortlichen Gegebenheiten und Beziehungen zur Umgebung.

Die Lage der Baukorper zur Umgebung und zueinander, unter Bericksichtigung der
Baumassenverteilung,  der  AuBenraumgestaltung,  Grinraumgestaltung  und
Freiraumnutzung sowie der Belichtung und Besonnung

Die ErschlieBung des Bauplatzes hinsichtlich Fahrverkehr (inkl. Einsatzfahrzeuge,
Miullbeseitigung etc.) und Wegefihrung fir FuBgéngerinnen und Radfahrerinnen.
Reaktion auf die ortlichen Besonderheiten (z.B. Nachbarnutzungen, Lirmquellen, etc.).
Die Realisierung der Bebauung in einzelne Abschnitte

Qualitaten der 6ffentlichen AufRen- und Freirdume

Qualitaten der Einbindung der stidlichen FuBganger- und Fahrraddurchwegung

Qualitaten der Schnittstellen zum 6ffentlichen Raum z.B. im Bereich Zufahrt, Zugang

Funktionelle und 6konomische Kriterien

Optimale Ausnutzung des Bauplatzes unter Bericksichtigung der widmungs- und
baurechtlichen Bestimmungen sowie der stadtebaulichen und architektonischen
Vertraglichkeit

Die Losung des Spannungsfeldes zwischen architektonischer Qualitat und wirtschaftlicher
Optimierung

Sinnvolle ErschlieBung der Baukorper und Wohnungen

Die ZweckmaRigkeit der Grundrisslosungen und die sinnvolle Relation zwischen
Wohnflachen und AufschlieBungsflichen sowie sinnvolle Anordnung der funktionell
zusammengehorigen Bereiche.

Die Wirtschaftlichkeit durch Brutto- bzw. Nettonutzflachen- vergleiche

ZweckmaRigkeit und Wirtschaftlichkeit des Tragsystems sowie der Ver- und
Entsorgungssysteme.

Architektonische Qualitdt und funktionelle sowie baukiinstlerische Kriterien

Fassadengestaltung (inkl. Materialitdat und Farbgebung)
Raumliche Qualitaten der Freibereiche, wie Garten, Terrassen oder Balkone unter
Beriicksichtigung der Beziige zum AufRen- und Innenraum

Qualit or SffentlichonAuR { Eroirs

Gewahrleistung guter Besonnungs- und Belichtungsverhaltnisse der Wohnungen durch
geeignete Baukorperausbildungen und Grundrissausbildungen

Architektonische Qualitat der Vertikal- und HorizontalerschlieBung

Integration von Gemeinschaftsbereichen, Ermoglichung sozialer Vernetzung

Zusatzliche Kriterien kdnnen anlasslich der Grundstlicksbegehung erarbeitet werden und werden

gegebenenfalls mit dem Protokoll der Begehung ausgesendet-
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Beilagenteil

01 Gutachten
01.1 Stadtebaulich-raumplanerisches Gutachten des Stadtplanungsamtes Graz
01.2  Stellungnahme der Abteilung fiir Verkehrsplanung der Stadt Graz
01.3 Stellungnahme der Abteilung flir Griinraum und Gewasser der Stadt Graz
01.4 Larmgutachten

02 Plangrundlagen
02.1 Lage- und Hbhenplan
02.2 Modelleinsatzplan
02.3  Verkehrsplanung

03 Allgemeines
03.1 Rahmenplan Graz Reininghaus
03.2  Grundstiickfotos
03.3  Kooperationsvermerk der Ziviltechnikerkammer
03.4  Wettbewerbsergebnis Quartier 6 Sud
03.5 Broschire Kooperatives Verfahren Q17

04 Formblatter und Vorlagen

04.1  Statistisches Blatt
04.2 Verfasserblatt
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